Zmluva o najme nehnutel’nosti

Prenajimatel’:
Materska $kola

Palucanska 22, 031 01 Liptovsky Mikulas
Zastupena: Mgr. Miroslava Juréova, riaditelka
ICO: 42066280

DIC: 2022731689

Cal SK9156000000008147473001

a

Ndjomeca: ;
FRAKTAL, s.r.o., 032 21 Pavlova Ves 121, ICO: 53908295

Zastpena Ing. Jana Kovadova - konatelkou spolo¢nosti
C.0.: SK2383300000002802011907

Zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina, Oddiel: Sro, Vlozka ¢&islo : 77642/L
Uzatvéraji zmluvu o ndjme nehnutel’nosti takto:

I
Predmet ndjmu

Predmetom néjmu je ast’ nehnutelnosti - pozemku KN p.¢. 679/3, 679/4 k.u. Paludzka o
vymere 150 m2, ktory sa nachadza v aredly Materskej skoly Paltdanska 22, Liptovsky
Mikulas. Prenajata nehnutelnost bude slugit na kultirno-spolo&ensku akciu.

I1.
Doba ndjmu

Né4jomny pomer sa uzatvdra na dobu ur¢itii a to od 18.09.2024 do 30.6.2025, a to na jeden
defi v danom mesiaci. Uhrnom predstavuje doba ndgjmu 10 dni.

III.
Cena najmu

Cena najmu bola stanovena v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom mesta Liptovsky
Mikuld$ a ich prilohou &. 2 s prilohou &.4. Néjom za celé dohodnuté obdobie najmu t.j. za 10
dni predstavuje sumu 16,45 EUR.

Stanovené najomné je splatné jednorazovo a to v lehote do 2 mesiacov odo diia podpisu tejto
zmluvy, poukdzanim predmetnej sumy na Ucet prenajimatel’a uvedeny v tejto zmluve.

Iv.
Prdva a povinnosti zmluvnych strén

Néjomca sa zavizuje, Ze v defi kedy bude uZivat’ prenajati cast’ pozemku, teda po
skonéeni akcie, vy¢isti predmetnu dast’ pozemku od netistot, ktoré vznikli pocas doby akcie.



N4jomca sa zavizuje, Ze predmetnd prenajati ¢ast’ nehnutel'nosti bude uzivat’ iba na tcel
dohodnuty v tejto zmluve.

Najomca sa zavdzuje, Ze predmet najmu neda bez sthlasu prenajimatel’a do uZivania tretej
osobe.

Prenajimatel je povinny zabezpecit' ndgjomcovi v dohodnutej dobe najmu nerusené
uZivanie prenajatej asti pozemku.

VI.
Skondenie najmu

1. Ndjom zanika:

- uplynutim doby na ktorti bol ndgjomny vztah uzavrety

- zanikom predmetu najmu

- dohodou zmluvnych stran

- vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran

2. Vypovedna doba je tri mesiace a poéita sa od prvého diia nasledujiceho mesiaca po .
doruceni vypovede, okrem pripadov, kedy moZno ndjomnt zmluvu okamzZite zrugit a v tom
pripade, zmluva sa rusi a zanika diiom dorudenia oznamenia o zrugeni najomnej zmluvy.

3. Prenajimatel’ moZe zmluvu okamzite zruit’ ak najomca:

- uZiva predmet najmu v rozpore so zmluvou

- neuhradil ngjomné v uréenom &ase a je v omeskani s jeho platbou viac ako 15 dnf

- prenechaju predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez suhlasu prenajimatela

VI.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze pokial’ ostatné podmienky ich najomného vztahu nie
su upravené touto zmluvou, platia prisluné ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika.

VII.

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy mdZu byt vykonavané pisomnym dodatkom k zmluve
podpisanym obidvoma stranami. T4to zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, pri¢om dve
obdrzi prenajimatel a jeden ndgjomca. Ugastnici prehlasuji, Ze s obsahom tejto zmluvy po jej
precitani suhlasia, ¢o potvrdzuju svojimi vlastnoruénymi podpismi.

Zmluva nadobuda platnost’ po jej podpise obidvoma zmluvnymi stranami.

V Liptovskom Mikulasi, diia 18.09.2024 MATERSKA SKOLA
Paliitanska 22
Liptovsky Mikulas
Prenajimatel”:
Materska skola
Paljeanslea 22 =~ = 0000000 R ... i
Liptovsky Mikulas
FRAKT. .r.o.
103221 Pavf:\!;’ Vou 13)
Néjomeovia: ICO: 53908295 DIC: 2121526220
FRAKTAL, sxto0. .

Pavlova Ves



Prilohy:

Zasady hospodarenia s majetkom mesta Liptovsky Mikul4s

Priloha ¢.2: Zony mesta pre uréenie minimdlnej kiipnej a ndjomnej ceny pozemkov
Priloha ¢€.4: Uréenie sadzby ro&ného ndjomného za uzivanie pozemkov



Priloha & 2

Zoény mesta pre uréenie minimalnej kipnej ceny a ndjomného pozemkoy

I, zéna

vratane pozemkov po oboch stranach hraninych ulic, a to vyznatené tasti ulic Hurbanova, Jilemnického,
Hodzova, Bernoldkova, Pistitova, Kuzmanyho, Tranovského, Cs. brigady, Skolska, 1. maja, Garbiargka,

Bellova, Vrbicka, Belopotockého, Partizénov, Vajanského, Nabr. J. Krdla a Stdrova a Uzemia mestskych
tasti Deménova, Bodice a k. . Raztoky

1. zdéna

vratane pozemkov po oboch stranach hraniénych ulic, a to vyznadené &asti ulic Komenského, Hurbanova,
Stefénikova, Podtatranského, Hriadky, Sladkovitova, Zapotockého, Gs. brigédy, Kpt. Nalepku, Janoskova,
Borbisova, Za Havlovei, Majerska, Pltnicka, Nabr. J. Krafa, a Janosikovo nabr. a Gzemie mestskych ¢asti
Liptovské Ondragova, Paliidzka, Qkolitné, Stosice a Vitalisovce.

11t z6na

ostatné okrajové (izemia k.4, Liptovsky Mikulas, dzemie mestskych &asti Andice, Benice, lfanovo a Plostin,
Uzemie k.0. Svity Stefan

Priloha ¢&. 3

Uréenie sadzby za predaj pozemkov

1. Pre Gcely uréenia vysky cien za pozemky sa Uzemie mesta Liptovsky Mikula$ rozdeluje na tri zony
{vid Priloha &, 2)

2. Cena za odpredaj pozemkov sa uréuje dohodou, pritom minimalna sadzba za 1 m? pozemku sa
v jednotlivych zénach stanovuje nasledovne:

L_26na: 120 €&/m? — 200 €/m?
Il._zbéna: 96 €/m? - 120 €/m?
I, zéna: 63 €/m? - 96 €/m?

3. Cena pozemku zastavaného bytovym domom a prilahlého pozemku pri odpredaji podfa zakona ¢.

182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov sa stanovuje
na 0,116 €/m2 resp. 16,597 €/m2.
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Friioha ¢. 4

Uréenie sadzby roéného ndjomného za uZivanie pozemkov

1. Obvyklé ndjomné za pozemky sa uréuje dohodou: stanovuje sa v zavislosti od Gdelu n&jmu vo vyske
minimainej rotnej sadzby za 1 m2 v jednotlivych z6nach podfa prilohy &. 2 nasledovne:

Ulel vyuzitia l.  zéna . zéna . zéna
{Eurim?rok) (Eur/m?rok) (Eur/m?r)

al | pozemok na podnikatelska Ginnost (najma
zriadenie stavieb pre prevadzky obchodu, 11 Q
sluzieb, ubytovania, vyroby, sklady,
dobijacie stanice pre automobily a pod.)
b/ | pozemok zastavany hlavnou stavbou vo
viastnictve najomecu vratane prifahiého 9-11 7-9
pozemku k hlavnej stavbe, ktoré tvoria
funkény celok s touto stavbou: pozemok
zastavany vedfaj$ou stavbou, drobnou
stavbou  a prisluenstvom k hlavnej
stavbe; pozemok na vystavbu garaze;
pozemok pod existujicou garazou;
pozemok zabezpetuijlici pristup k stavbam
¢/ | pozemok pre vybudovanie parkovacich
pléch,  novovybudovanych komunikécii,
ktoré po vybudovani a skolaudovani 8-10
nebudd odovzdané do majetku mesta a
nezostand verejne pristupné; pozemky pre
vystavbu stavieb na byvanie alebo
obtiansku vybavenost najviac po dobu
vystavby; pozemok pre umiestnenie
zariadenia staveniska pogas vystavby

d/ | pozemok na vystavbu novovybudovanych
komunikacif, chodnikov, parkovisk, 0,50
verejného osvetlenia, kloré po vybudovani
ostand verejne pristupné alebo aspoh
z polovice verejne pristupné

e/ | pozemok na  zriadenie zahrady,
oddychovej plochy, plochy pre &portovu 1.2
¢innost (ihrisko a pod.)

T

5-6

6-8 5-7

fI | pozemok na umiestnenia reklamného
a informaéného zariadenia, tabule (vm2ije 60
zapotitana celkové plagatovacia plocha
zariadenia, tabule)

g/ | pozemok na dofasné uZivanie pod 47 40 33
predajnym stankom

h/ | pozemok na kultirnu Zinnost, Kulttrno-

spoloCenski  akciu a podujatie  (napr. 5 4 3
cirkus, lunapark, a pod...)

i/ | pozemok urteny pre pofnohospodarsku dohodou
¢innost'

(minimalnu cenu uréuje zakon!8)
Pozn.: rozpétie cien sa uvadza z dévodu, Ze je predpokiad prenajmu pozemkov za a¢elom podnikania alebo
nepodnikania v danom pripade

18 Zakon &, 504/2003 Z.z. o najme polnohospodarskych pozemkov, pof. podniku a lesov v platnom zneni
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2. Ak bude odiigny Gcel predmetu najmu ako je uvedeny v bode 1., uréi sa vygka rogného najomneého podra
pribuzného Utelu. V pripade kombinovaného udelu sa vySka najomného zaradi do vyssej sadzby
najomného.

3. Vpripade investicie do ochrany Zivotnéhe prostredia na prenajatom pozemku {napr. vybudovanie

vsakovace] jamy na odvadzanie dazdovych véd a pod.} sa ndjomné pozemku méZe zniZit na 50 %
prislusnej sadzby najomného.,

4.V odbvodnenych pripadoch sa mdze sadzba cien za prendjom pozemku znlit' na zaklade schvalenia
mestskym zastupitefstvom (napr. najom pozemkov na verajnoprospesné Gcely, za Gdelom poskytovania
starostlivosti zariadeniu socialnych sluZieb, zdravotnickemu zariadeniu, $kole a pod.).

Priloha ¢. 5

Definicie hodnéit majetku

Obstaravacia hodnota majetku — je hodnota nakladov na obstaranie majetku (cena, ktorou sa ocefiuje
majetok ziskany za odpiatu), iej sttastou su af naklady na pripravu vystavby, prieskumné, geologické prace,
stavebné préce, preprava, montas, atd

Zostatkova hodnota majetku ~ je obstaravacia hodnota majetku znizena o Uétovné od pisy (predstavuje dobu
Zivotnosti majetku)

Véeobecni hodnota majetku - je cena majetku uréena znaleckym posudkom podla vyhlasky o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku

Trhova hodnota majetku - fe cena, za ktort sa majetok preda na zaklade volnej sitaze (napr. obchodnou
verejnou sitazou v zmysle obchodného zakonnika)
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